UCHWALA NR XXIX/263/2026
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XV/141/2025 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 28 sierpnia 2025 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: ""Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych" przy ul. Wiejskiej w Paczynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22026 1. poz. 662 z pézn. zm.) oraz art. 5 ust. 3, art. 7 ust.4 i art 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1754 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 76 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.),

Rada Miejska w Toszku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W Uchwale Nr XV/141/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn.: "Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych" przy ul. Wiejskiej
w Paczynie zmianie ulega tresc:

1) §1 ust 3 pkt 1) lit. a), ktora otrzymuje brzmienie: "a) minimalng - 1000 m2;",
2) §1 ust 3 pkt 2) lit. a), ktéra otrzymuje brzmienie: "a) minimalng - 18;",
3) §1 ust 3 pkt 2) lit. b), ktora otrzymuje brzmienie: "b) maksymalng - 24,",

4)§1 ust 3 pkt4) lit. a), ktoéra otrzymuje brzmienie: "a) budowie dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych;",

5) §1 ust 3 pkt 4) lit. b), ktéra otrzymuje brzmienie: "b) budowie parkingu z 36 miejscami parkingowymi;",

6) §1 ust 3 pkt 5) lit. ¢), ktora otrzymuje brzmienie: "c) odprowadzenie wod deszczowych: odprowadzenie
wod deszczowych z potaci dachowych i terenu dziatki na wlasny teren nieutwardzony z dopuszczeniem:
zastosowania rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci;",

7) §1 ust 3 pkt 5) lit. e), ktora otrzymuje brzmienie: "e) zaopatrzenie w gaz: zbiorniki na gaz ptynny;",

8) §1 ust 3 pkt5) lit. f), ktora otrzymuje brzmienie: "f) zaopatrzenie w cieplo: do ogrzewania mieszkan
przyjeto pro-ekologiczne zrodto ciepta - zrodiem ciepta bedzie kociol gazowy wraz z pompami ciepta,"

9) §1 ust 3 pkt 6) lit. a), ktora otrzymuje brzmienie: "a) uzbrojenia terenu i obstugi planowanej zabudowy:
- zapotrzebowanie na wode - ok 12 m3/dobg,

- zapotrzebowanie na energie¢ elektryczna - ok 72 MWh moc przylaczeniowa - suma dla dwoch obiektow
191 kW,

- odprowadzenie $ciekow lub oczyszczanie $ciekow - ok 12 m3/dobe,

- odprowadzenie wod opadowych - odprowadzenie na wiasny teren nieutwardzony z dopuszczeniem:
zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci,

- zapotrzebowanie na gaz - zbiornik na gaz ptynny,
- zapotrzebowanie na ciepto - 80 kWh/m2rok,

- sposob segregowania odpadow - utwardzone zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki z segregacja do
gromadzenia odpadow stalych,

- niezbedna liczba miejsc postojowych - 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, tgcznie co najmniej
36 w tym 2 dla os6b niepetnosprawnych,",

10) §1 ust 3 pkt 6) lit. b), ktoéra otrzymuje brzmienie: "b) planowanego sposobu zagospodarowania
oraz zabudowy terenu:
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- budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych podpiwniczonych wraz z parkingami, a takze
realizacja nowej infrastruktury i urzadzen technicznych niezbgdnych do funkcjonowania obiektu oraz
elementéw zagospodarowania dziatki w zakresie zapewniajacym powigzania funkcjonalne w granicach
terenu inwestycji, placem zabaw i zielenig, zgodnie z zalacznikiem nr 2 (z wylaczeniem przebiegu
zewngtrznych instalacji i przewodow sieci uzbrojenia terenu). zatacznikiem nr 3 i 4,

- budynki punktowe (jednoklatkowe) w ukladzie dostosowanym do ksztalttu nieruchomosci,
trzykondygnacyjne, z dachem plaskim,

- w kazdym budynku ulokowano po 9 mieszkan o powierzchni od 30,00 m2 do 75,00 m2,

- kazdy budynek posiada zwarta bryte z dachem ptaskim, jedna klatke schodowa z szybem windowym
a takze wysunigte przed bryle tarasy zewnetrzne,

- budynki posiadaja centralnie ulokowane wejscie gtoéwne, kazdy od strony pétnocno wschodniej,
- mieszkania posiadajg indywidualny balkon,

- budynki zostaly przystosowane dla 0so6b niepetnosprawnych poprzez: brak progéw przy wejsciu
do budynku, drzwi zewng¢trzne oraz wewngtrzne o szeroko$ci przejscia min. 1,2 m oraz winde
zapewniajaca dostep do wszystkich pomieszczen budynku,

-jedno mieszkanie w kazdym z projektowanych budynkoéw zostanie dostosowane do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych,

- zostaly zapewnione 2 miejsca postojowe dla 0sob niepetnosprawnych na parkingu,
- centralnie zlokalizowano strefg rekreacyjna z zielenig i tawkami oraz plac zabaw,",

11) §1 ust 3 pkt 6) lit. ¢), ktora otrzymuje brzmienie: "c¢) parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowe;j
oraz jej wptywu na srodowisko:

- powierzchnia terenu inwestycji - 8762 m2,
- powierzchnia zabudowy min. 500 m2, nie wigcej niz 880 m2 tj. - 10,5% obszaru inwestycji,

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z zewngtrznym
uktadem drog dojazdowych (lacznie): min. 1500 m2, nie wigcej niz 2600 m2, tj. - 30% obszaru
inwestycji,

- powierzchnia biologicznie czynna: min 5000 m2, tj. min. 57% obszaru inwestycji,

- minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji
mieszkaniowej. Powierzchnia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzagdzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu wynosi min 5000 m2, co stanowi 57% powierzchni biologicznie czynnej terenu
objetego inwestycja,

- dlugos¢ i szeroko$¢ zabudowy:
-- dtugo$¢: minimum 18,0 m, maksymalnie 20,0 m,
-- szeroko$¢: minimum 15,0 m, maksymalnie 18,0 m,
-- wysoko$¢ zabudowy: min 10 m, nie wigcej niz 12 m,
- liczba kondygnacji naziemnych: min. 3, nie wigcej niz 4,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,1 nie wigcej niz. 1,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski, dach wielospadowy o kacie nachylenia do
300,

- gospodarka odpadami - zgodnie z ustawg o odpadach,

- faczna powierzchnia parkingéw oraz drog wewnetrznych (powierzchnia utwardzona) do 2600 m2,".

Id: 35C51392-FA19-43A8-BDC8-B19656232722. Podpisany Strona 2



2. W Uchwale Nr XV/141/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn.: "Budowa zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych" przy ul. Wiejskiej
w Paczynie zalaczniki nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 zastgpuje si¢ zatacznikami nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4, ktére stanowia
integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. W Uchwale Nr XV/141/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn.: "Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych" przy ul. Wiejskiej
w Paczynie dodaje si¢ zalaczniki graficzne nr 5, nr 6, nr 7 w brzmieniu okreslonym w zatgcznikach nr 5, nr 6,
nr 7, ktore stanowig integralng czg¢$¢ niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Rafat Kucharczyk
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1X/263/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH W PACZYNIE
PRIY UL. WIEJSKIEJ
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/263/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

BUDOWA ZESPOtU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH W PACZYNIE
PRZY UL. WIEJSKIEJ
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1X/263/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH W PACZYNIE
PREY UL. WIEJSKIEJ
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI1X/263/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH W PACZYNIE
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXI1X/263/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH W PACZYNIE
OGS IAL. 1 O WIZUALIZACIA 2
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXI1X/263/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH W PACZYNIE
PRIY UL. WIEISKIES ZAL. 1 P WIZUALIZACJA 3
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XXI1X/263/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH W PACZYNIE
PREY UL. WIEJSKIE) IAL. 1 R WIZUALIZACJA 4
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mar inz arch. RAFAL WOCHAL ul. Paderewskiego 9. 42-700 Lubliniec UL.WIEJSKA CIERWIEC 2026r. zobeia
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UZASADNIENIE

Burmistrz Toszka przekazat Radzie Miejskiej w Toszku projekt uchwaly w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XV/141/2025 zdnia 28 sierpnia 2025r. wsprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn.: "Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych" przy ul. Wiejskiej w
Paczynie na dzialce o numerze ewidencyjnym 31/18, obreb Paczyna, sporzadzony po przeprowadzeniu
procedury okreslonej w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754 z p6zn. zm.) dalej jako
»Specustawa mieszkaniowa”, celem jej podjecia.

Specustawa mieszkaniowa, zgodnie z art. 1 ust. 1, okres$la zasady oraz procedury przygotowania i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i
realizacji. Tryb realizacji inwestycji na gruncie przytoczonego aktu prawnego polega na ustaleniu lokalizacji
inwestycji przez organ uchwatodawczy wilasciwej miejscowo gminy - za posrednictwem wojta gminy badz
burmistrza lub prezydenta miasta. Ustawe stosuje si¢ w szczegolnosci, gdy na terenie planowanej inwestycji
brak jest miejscowego planu zagospodarowania terenu badz istniejacy plan jest i nie odpowiada aktualnym
potrzebom i oczekiwaniom spotecznym, a uchwalenie nowego planu bytoby zbyt dlugotrwate i kosztowne.
Specustawa mieszkaniowa daje mozliwo$¢ przyjecia mniej sformalizowanej $ciezki uzyskania przez
Inwestora pozwolenia na budowg. Specustawa mieszkaniowa wprowadzita dla Inwestora okres$lone
standardy urbanistyczne. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej, a minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza
niz 6 metrow. Inwestycja musi, zgodnie z zapotrzebowaniem, mie¢ takze zapewniony dostgp do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, takze w oparciu o infrastrukture planowana
do realizacji (art. 17 ust. 5). Nadrzednym celem specustawy mieszkaniowej jest skrocenie czasu
przygotowania inwestycji mieszkaniowej oraz okreslenie standardow inwestycji.

W dniu 29 czerwca 2026 r. wptynat wniosek SIM Slask Pétnoc Sp. z 0.0. o podjecie uchwaty w
sprawie zmiany Uchwaly Nr XV/141/2025 zdnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej pn.: "Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych" przy
ul. Wiejskiej w Paczynie. W dniu 25 sierpnia 2026 r. wniosek zostat skorygowany przez SIM Slask Potnoc
Sp. z 0.0.

Ztozony wniosek zostat zweryfikowany pod wzgledem formalnym, w zakresie spetnienia przestanek
zawartych w art. 17 ww. ustawy.

W dniu 14 wrzesnia 2026 w zwigzku z art. 7 ust. 10 ww. ustawy zamieszczono wniosek na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z ogloszeniem Burmistrza Toszka o ztozonym wniosku, okreslajac
forme, miejsce 1 termin sktadania uwag do wniosku, liczony od dnia zamieszczenia do dnia 5 pazdziernika
2026 r. Spehiajac kolejny etap procedury okre$lonej w ustawie Burmistrz Toszka zawiadomil organy
wymienione w art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej o mozliwosci przedstawienia opinii, jednoczes$nie
wystgpil do organéw wymienionych w art 7 ust. 14 specustawy mieszkaniowej o dokonanie uzgodnienia,
wskazujac jednoczesnie termin 21 dni na zajecie stanowiska, pouczajgc przy tym, iz nieprzekazanie opinii
uznaje si¢ za brak zastrzezen, natomiast nieprzedstawienie stanowiska w sprawie uzgodnienia uznaje si¢ za
uzgodnienie wniosku.

Wykaz zawiadomien:

L.p. | Organ opiniujgcy | Data Data Data wptywu Opinia organu
otrzymania graniczna, opinii do
korespondencji | okreslajaca Urzedu
dotyczacej termin Miejskiego w
wniosku przez | wniesienia Toszku
organ opinii
opiniujacy
1. Gminna Komisja | 14.09.2026 r. 05.10.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii
Urbanistyczno- uznaje si¢ za brak zastrzezen.
Architektoniczna
2. Zarzad 14.09.2026 1. 05.10.2026 r. | 06.10.2026 1. Opinia negatywna, wptyneta
Wojewodztwa po terminie
Slaskiego
3. Regionalny 14.09.2026 1. 05.10.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii
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Zarzad uznaje si¢ za brak zastrzezen
Gospodarki
Wodnej w
Gliwicach
Pafistwowe
Gospodarstwo
Wodne Wody
Polskie
4. Starosta Powiatu | 14.09.2026 r. 05.10.2026r. | 01.10.2026 Opinia pozytywna
Gliwickiego
(organ wlasciwy
w sprawach
ochrony gruntow
rolnych, organ
prowadzacy
kataster
nieruchomosci)
5. Regionalny 14.09.2026 . 05.10.2026 r. | 05.10.2026 1. Opinia neutralna
Dyrektor Ochrony - mozliwo$¢ wystepowania w
Srodowiska w obrebie zieleni siedlisk
Katowicach gatunkow ptakow — gniazd
lub dziupli,
- ograniczenie wycinki drzew
do absolutnego minimum,
- zabezpieczenie drzew i
krzewow rosnacych w
sasiedztwie oraz na terenie
inwestycji w trakcie
prowadzenia robot
budowlanych,
-wycinka poza okresem
legowym ptakow,
6. Szef Wojskowego | 14.09.2026 r. 05.10.2026r. | 02.10.2026 Pozytywna
Centrum
Rekrutacji w
Katowicach
7. Szef Agencji 15.09.2026 1. 06.10.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii
Bezpieczenstwa uznaje si¢ za brak zastrzezen
Wewngtrznego
Delegatura ABW
w Katowicach
8. Okregowy Urzad | 14.09.2026 r. 05.10.2026 r. | 22.09.2026 r. Brak podstaw do wydania
Gorniczy w opinii
Rybniku
9. Komendant 14.09.2026 . 05.10.2026 r. | 05.10.2026 . Opinia pozytywna
Wojewddzki
Panstwowej
Strazy Pozarnej
10. Slaski Panstwowy | 14.09.2026 r. 05.10.2026 r. | 23.09.2026 . Opinia negatywna
Wojewddzki - projektowana inwestycja
Inspektor mieszkaniowa usytuowana
Sanitarny w jest na terenie
Katowicach przeznaczonym w planie
miejscowym pod zabudowe
ushugowo-produkcyjng o
symbolu PG, co budzi
watpliwosci w zakresie
zapewnienia odpowiednich
wymagan sanitarnych dla
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obiektéw mieszkaniowych,
-mieszkancy moga by¢
narazeni na
ponadnormatywne dzialanie
czynnikdéw srodowiskowych
takich jak np.: hatas, pyt,
promieniowanie, wibracje,
czynniki chemiczne i
mikrobiologiczne, odory, co
moze powodowaé zagrozenie
dla ich zdrowia.

11. Komendant 14.09.2026 r. 05.10.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii
Slaskiego uznaje si¢ za brak zastrzezen
Oddziatu Strazy
Granicznej w
Raciborzu

Burmistrz Toszka pismem nr IKP.6721.4.2025 z dnia 16 wrze$nia 2026 r. powiadomit 11 instytucji
o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku. Otrzymano sze$¢ opinii, z czego trzy pozytywne, dwie
negatywne (w tym jedna po terminie), jedng neutralng. Jedna instytucja poinformowata, iz w zwiazku z
obowigzujacymi przepisami brak jest podstaw do wydania opinii. Cztery instytucje nie przedstawity opinii,
co zgodnie zart. 7 ust. 13 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Wykaz uzgodnien:
L.p. | Organ uzgadniajacy Data otrzymania | Data graniczna, | Data wplywu Uzgodnienie
korespondencji | okreslajaca uzgodnienia do | organu
dotyczacej termin Urzegdu
wniosku przez whiesienia Miejskiego w
organ uzgodnienia Toszku
uzgadniajacy
1. Marszatek Wojewodztwa 14.09.2026 1. 05.10.2026 1. - Nieprzedstawienie
Slaskiego stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku
2. Slaski Wojewodzki 14.09.2026 1. 05.10.2026 1. - Nieprzedstawienie
Konserwator Zabytkow stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku
3. Zarzad Drog Powiatowych | 14.09.2026 r. 05.10.2026 . 01.10.2026 r. Uzgodniono z
w Gliwicach uwagami
- nalezy
przebudowaé
istniejacy zjazd
zwykly
4. Burmistrz Toszka - 14.09.2026 . 05.10.2026 .. - Nieprzedstawienie
Zarzadca Drog Gminnych stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku

Burmistrz Toszka pismem IKP.6721.4.2025 z dnia 16 wrze$nia 2026 r. wystapit o uzgodnienie
wniosku do 4 instytucji. W ustawowym terminie wptyneto jedno uzgodnienie (z waga) trzy instytucje nie
przedstawity odpowiedzi.

Burmistrz Toszka przekazal Inwestorowi wszystkie otrzymane opinie i uzgodnienia.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie wplynely zadne uwagi.

Uwagi mozna byto wnosi¢ od dnia 14 wrze$nia 2026 r. do dnia 5 pazdziernika 2026 r. .

Przeprowadzona procedura dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce o nr ewid. 31/18 polozonej w miejscowosci
Paczyna spelnia wszystkie wymagania formalne i materialno-prawne, w tym dotyczace zgodnos$ci ze
standardami urbanistycznymi, czy zgodnos$cia z przepisami odrebnymi.
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Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszacg mozna
realizowac niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
nie jest ona sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Teren przedmiotowej inwestycji jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terendw zainwestowanych i rozwojowych solectwa Paczyna zatwierdzonym Uchwalg Nr
XLI1/400/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 10 pazdziernika 2002r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 30 poz. 847 z dnia 10 kwietnia 2003r., w ktorym obszar
planowanej inwestycji potozony jest na terenie produkcyjno-ustugowym (3-PG). Planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu, planowanej liczby
kondygnacji oraz preferowanych form dachow.

Ze wzgledu na polozenie dziatki nr 31/18 w granicach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przedtozona zostata Radzie Miejskiej rowniez Prognoza skutkow
wplywu ustalen planu miejscowego na Srodowisko przyrodnicze, sporzadzona na potrzeby tego planu.
Specustawa mieszkaniowa zobowigzuje takze do przedtozenia radzie Opracowania ekofizjograficznego,
jednak ten dokument zostal wprowadzony jako obligatoryjny przy sporzadzaniu planéw miejscowych w
roku 2001, stad nie byl wykonany do planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych
irozwojowych sotectwa Paczyna, z tej przyczyny, ktorej ustawodawca nie uwzglednit w zapisach
specustawy mieszkaniowej, nie mozna przedtozy¢ ekofizjografii, w omawianym przypadku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek w
granicach administracyjnych miasta i gminy Toszek zostato uchwalone uchwatg nr XXVIII/195/2016 z dnia
30 listopada 2016 r. Obszar planowanej inwestycji polozony jest na terenie
UP - tereny ustugowo produkcyjne - strefa aktywnosci gospodarczej
1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) magazyny, bazy, zaplecza budownictwa i szerszego rozwoju hurtowni, w obrebie wyznaczonych stref
komercyjno-produkcyjnych oraz w ramach restrukturyzacji obiektéw po PGR.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terendw oraz wytyczne ich okreslania
w miejscowych planach:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego, zabudowa hotelowa i mieszkaniowa, budynki gospodarcze
oraz garaze, obiekty i sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe, zielen urzadzona.

b) zachowanie i modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych, oraz nowa zabudowe
mieszkalng w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Ewentualne obszary dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej do ustalenia w planach miejscowych.

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Rodzaj zabudowy uslugowe: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50,00%, maksymalna
wysoko$¢ budynkow kondygnacje/metry - 3/15m, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,1,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20,00%

Rodzaj zabudowy pozostala: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40,00%, maksymalna
wysoko$¢ budynkow kondygnacje/metry - 3/12m, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej -30,00%

4. Wytyczne do plandow miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

a) Do czasu realizacji oczyszczalni grupowej, lub jako alternatywne, stosowanie sprawnych, lokalnych
rozwigzan dla odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

b) Gléwne kierunki uzbrojenia terendéw od strony istniejgcych i projektowanych ulic-drog,

c¢) Zakaz uzytkowania obiektow kubaturowych bez uprzedniego uzbrojenia terenu, szczegodlnie w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej,

d) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla $rodowiska i terenow
otaczajacych.

e) Wymagane zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki.

) Na styku terenow zabudowy ustugowo produkcyjnej i zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ wprowadzenie
terenow zieleni izolacyjnej, do ustalenia w planach miejscowych.

Planowana inwestycja spelnia okreslone w Studium wymogi dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow dla obszaru oznaczonego UP.
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Po analizie zapisow Studium w nawigzaniu do rozpatrywanego wniosku nie stwierdzono
sprzecznosci planowanej inwestycji ze Studium. Lokalizacja zamierzenia nastgpuje na terenie, na ktorym
Studium dopuszcza zabudowg mieszkaniowa.

W dniu 27 sierpnia 2026 r. Rada Miejska podjeta Uchwate Nr XXVI1/246/2026 w sprawie
uchwalenia planu ogoélnego gminy Toszek. Teren na ktorym lokalizowana jest inwestycja lezy w strefie
planistycznej 30SW.

ID: PL.ZIPPZP.11899 240507-POG_1POG-30SW_20260921T154453

Oznaczenie 30SW
Symbol SwW
Nazwa strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
Profil podstawowy  teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, teren zieleni naturalnej, teren

Profil dodatkowy lasu, teren wod
Maks. nadziemna
. AC 1.5
intensywnos¢ zabudowy
Maks. udziat pow. 50.0%
zabudowy
Maks. wysokos¢ 15m
zabudowy
Min. udziat pow. 30.0%

biologicznie czynnej

Planowana inwestycja spetnia okreslone w Planie Ogolnym wymogi dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terendw dla strefy planistycznej 30SW.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
na dziatce o nr ewid. 31/18 potozonej w miejscowosci Paczyna spetnia przewidziane w ustawie kryteria
lokalizacji. Co wigcej, z przedtozonej przez Inwestora dokumentacji wynika, ze Inwestor spetnit warunki
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, wynikajace z ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Id: 35C51392-FA19-43A8-BDC8-B19656232722. Podpisany Strona 5



	UCHWAŁA NR XXIX/263/2026 RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU z dnia 29 października 2026 r.
	§ 1
	pkt 1 w § 1 ust. 1
	pkt 2 w § 1 ust. 1
	pkt 3 w § 1 ust. 1
	pkt 4 w § 1 ust. 1
	pkt 5 w § 1 ust. 1
	pkt 6 w § 1 ust. 1
	pkt 7 w § 1 ust. 1
	pkt 8 w § 1 ust. 1
	pkt 9 w § 1 ust. 1
	tir. 1 (1) w § 1 ust. 1 pkt 9
	tir. 2 (2) w § 1 ust. 1 pkt 9
	tir. 3 (3) w § 1 ust. 1 pkt 9
	tir. 4 (4) w § 1 ust. 1 pkt 9
	tir. 5 (5) w § 1 ust. 1 pkt 9
	tir. 6 (6) w § 1 ust. 1 pkt 9
	tir. 7 (7) w § 1 ust. 1 pkt 9
	tir. 8 (8) w § 1 ust. 1 pkt 9

	pkt 10 w § 1 ust. 1
	tir. 1 (9) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 2 (10) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 3 (11) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 4 (12) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 5 (13) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 6 (14) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 7 (15) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 8 (16) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 9 (17) w § 1 ust. 1 pkt 10
	tir. 10 (18) w § 1 ust. 1 pkt 10

	pkt 11 w § 1 ust. 1
	tir. 1 (19) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 2 (20) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 3 (21) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 4 (22) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 5 (23) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 6 (24) w § 1 ust. 1 pkt 11
	podwójne tiret 1 (1) w § 1 ust. 1 pkt 11 tir. 6 (25)
	podwójne tiret 2 (2) w § 1 ust. 1 pkt 11 tir. 6 (26)
	podwójne tiret 3 (3) w § 1 ust. 1 pkt 11 tir. 6 (27)

	tir. 7 (28) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 8 (29) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 9 (30) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 10 (31) w § 1 ust. 1 pkt 11
	tir. 11 (32) w § 1 ust. 1 pkt 11

	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1

	§ 2
	§ 3
	§ 4
	Załącznik 1
	Załącznik 2
	Załącznik 3
	Załącznik 4
	Załącznik 5
	Załącznik 6
	Załącznik 7


