UCHWALA NR XXV/235/2026
RADY MIEJSKIEJ W TOSZKU

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,Budowa osiedla domkoéw
jednorodzinnych na dz. ew. 1187/5 i dz. ew. 26 obreb Pniéw'" na nieruchomosci polozonej przy ul.
Gornej w Pniowie, na cze$ci dzialek nr 1187/5 i 26, obreb 0011 Pniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2026r. poz.662) oraz art.Sust. 3, art. 7ust4 iart 8ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1754).

Rada Miejska w Toszku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu 30 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w Pniowie przy ul. Gérnej na czgéci dziatek nr 1187/5 126, gmina Toszek,
obreb ewidencyjny Pniéw [0011], arkusz 5.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 w skali 1:1000.
3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng - 900 m2;
b) maksymalng - 3600 m2,
2) liczbe mieszkan:
a) minimalng - 10;
b) maksymalng - 30,

3) powierzchni¢ uzytkowa przeznaczong na dzialalno§¢ handlowa iustugowa - O m2 (0% powierzchni
uzytkowej mieszkan),

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, ktore beda polegaty na:
a) budowie do 30 budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej (szeregowe;j) ;
b) budowie uktadu drég wewnetrznych;
¢) budowie miejsc postojowych;
d) budowie wewngtrznej instalacji wody z projektowanego przytacza wodociggowego;

e) budowie zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m3 na jeden dom alternatwnie budowa
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

f) budowie systemu i retencji wod opadowych;
g) budowie sieci elektroenergetyczne;j,
5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z projektowanego przylacza do istniejacej sieci wodociggowe;j;
b) odprowadzenie $ciekow: budowa zbiornikow bezodplywowych Iub przydomowych oczyszczalni
Sciekow;
¢) odprowadzenie wod deszczowych: odprowadzenie wod deszczowych z dachow projektowanych

budynkow oraz projektowanych drég wewnetrznych oraz chodnikow odbywaé si¢ bedzie
powierzchniowo lub poprzez zamknigte systemy do projektowanych zbiornikoéw na wody opadowe;
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d) zaopatrzenie =~ w energi¢  elektryczna:  z projektowanego  przylacza  kablowego do  sieci
elektroenergetyczne;j;

) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
f) zaopatrzenie w cieplo: do ogrzewania mieszkan przyjac pro-ekologiczne zrodto ciepta,
6) charakterystyke w zakresie:

a) uzbrojenia terenu i obstugi planowanej zabudowy:
- zapotrzebowanie na wodg¢ - ok. 21,6 m3/dobg,
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - ok. 480 kW,
- odprowadzenie wod opadowych - do zbiornikéw retencyjnych, na wlasny teren nieutwardzony,
- zapotrzebowanie na gaz - nie dotyczy,

- sposOb zagospodarowania odpadow - wyznaczenie miejsc gromadzenia odpadoéw na terenie kazdego
nowobudowanego budynku, odbiér odpadéw przez uprawniony podmiot,

- niezb¢dna liczba miejsc postojowych - 2 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, tacznie co
najmniej 60 miejsc postojowych,

b) planowanego sposobu zagospodarowania oraz zabudowy terenu:

- budowa 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z miejscami do parkowania oraz garazami,
atakze realizacji nowej infrastruktury iurzadzen technicznych niezbgdnych dla funkcjonowania
obiektu oraz elementdow zagospodarowania dzialek w zakresie zapewniajacym powigzania
funkcjonalne w granicach terenu inwestycji, zgodnie z zatacznikami nr 2, 3, 4, 5,

- niskiej intensywnosci,

- dostosowana do funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,

- z zachowaniem odpowiednich odlegtos$ci migdzy budynkami,
- z udziatem terenéw biologicznie czynnych

- architektura budynkow bedzie miata spdjny, osiedlowy charakter, z dachami o formach typowych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- zabudowa o wysoko$ci typowej dla budynkéw jednorodzinnych (do 2-3 kondygnacji nadziemnych).
¢) parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz jej wptywu na srodowisko:

- powierzchnia terenu inwestycji - 15449,15 m2,

- powierzchnia zabudowy: 2760 m2 t.j. - 17,87% obszaru inwestycji,

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z zewnetrznym
uktadem drog dojazdowych (tacznie): 7171,10 m2, t.j. - 27,00% obszaru inwestycji,

- powierzchnia biologicznie czynna: 8518,05 m2, t.j. 55,13% obszaru inwestycji,
- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 3,
- gospodarka odpadami - zgodnie z ustawa o odpadach,

d) potrzeby ochrony srodowiska i ochrony zabytkoéw:

- inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

- inwestycja mieszkaniowa nie jest potozona w granicach obszaru objgtego prawng formg ochrony
przyrody.

4. Oznaczenie nieruchomosci, na ktérej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
1) wedhug katastru nieruchomosci: 240507 5.0011.AR 5.1187/5, 240507 5.0011.AR_5.26;
2) ksiegi wieczystej: GL1G/00104341/8, GL1G/00091722/8.
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5. Nieruchomos$¢, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1:

1) wedtug katastru nieruchomosci: 240507 5.0011.AR 5.1187/5, 240507 5.0011.AR _5.26;
2) ksiegi wieczystej: GL1G/00104341/8, GL1G/00091722/8.

6. Nieruchomos¢, w stosunku do ktorej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1:

1) wedhug katastru nieruchomosci: 240507 5.0011.AR 5.1187/5, 240507 5.0011.AR_5.26;
2) ksiggi wieczystej: GL1G/00104341/8, GL1G/00091722/8.

7. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony zabytkéw - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 2. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 3. Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Toszka.
§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Toszku

Radostaw Makowczynski
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXV/235/2026

Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 25 czerwca 2026 r.
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Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/235/2026
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/235/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Legenda:
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXV/235/2026
Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 25 czerwca 2026 r.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr XXV/235/2026

Rady Miejskiej w Toszku
z dnia 25 czerwca 2026 r.
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UZASADNIENIE

Burmistrz Toszka przekazal Radzie Miejskiej w Toszku projekt uchwaty w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Goérnej, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1187/5 oraz
26, obreb Pnidw, sporzadzony po przeprowadzeniu procedury okreslonej w ustawie z dnia 5 lipca 2018 1. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.
U. z 2025 r. poz. 1754) dalej jako ,,specustawa mieszkaniowa”, celem jej podjecia.

Specustawa mieszkaniowa, zgodnie z art. 1 ust. 1, okres§la zasady oraz procedury przygotowania i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich lokalizacji i
realizacji. Tryb realizacji inwestycji na gruncie przytoczonego aktu prawnego polega na ustaleniu lokalizacji
inwestycji przez organ uchwatodawczy wlasciwej miejscowo gminy - za posrednictwem wojta gminy badz
burmistrza lub prezydenta miasta. Ustawe stosuje si¢ w szczegolnosci, gdy na terenie planowanej inwestycji
brak jest miejscowego planu zagospodarowania terenu badz istniejacy plan jest i nie odpowiada aktualnym
potrzebom i oczekiwaniom spotecznym, a uchwalenie nowego planu bytoby zbyt dlugotrwate i kosztowne.
Specustawa mieszkaniowa daje mozliwo$¢ przyjecia mniej sformalizowanej S$ciezki uzyskania przez
Inwestora pozwolenia na budowg. Specustawa mieszkaniowa wprowadzita dla Inwestora okres$lone
standardy urbanistyczne. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej, a minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza
niz 6 metrow. Inwestycja musi, zgodnie z zapotrzebowaniem, mie¢ takze zapewniony dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, takze w oparciu o infrastrukture planowana
do realizacji (art. 17 wust. 5). Nadrzednym celem specustawy mieszkaniowej jest skrocenie czasu
przygotowania inwestycji mieszkaniowej oraz okreslenie standardow inwestycji.

W dniu 20 marca 2026 r. wplynal wniosek K.T.M. sp. z 0.0. o podjecie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu 30 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w Pniowie przy ul. Gérnej na czgsci dziatek nr 1187/5 1 26.

Ztozony wniosek zostat zweryfikowany pod wzgledem formalnym, w zakresie spelienia przestanek
zawartych w art. 17 ww. ustawy, w dniu 23 marca 2026 r. Wnioskodawca zostal wezwany do usunigcia
brakéw w ztozonym wniosku.

W dniu 8 kwietnia 2026 r. K.T.M. sp. z 0.0. ztozyt skorygowany wniosek.

W dniu 28 kwietnia 2026 w zwiazku z art. 7 ust. 10 ww. ustawy zamieszczono wniosek na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z ogloszeniem Burmistrza Toszka o ztozonym wniosku, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku, liczony od dnia zamieszczenia do dnia 19 maja 2026 r.
Spehiajac kolejny etap procedury okreslonej w ustawie Burmistrz Toszka zawiadomit organy wymienione
w art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowej o mozliwosci przedstawienia opinii, jednocze$nie wystapil do
organOw wymienionych w art 7 ust. 14 specustawy mieszkaniowej o dokonanie uzgodnienia, wskazujac
jednoczesnie termin 21 dni na zajecie stanowiska, pouczajac przy tym, iz nieprzekazanie opinii uznaje si¢ za
brak zastrzezen, natomiast nieprzedstawienie stanowiska w sprawie uzgodnienia uznaje si¢ za uzgodnienie
wniosku.

Wykaz zawiadomien:

L.p. Organ Data Data Data wptywu | Opinia organu
opiniujacy otrzymania graniczna, opinii do
korespondenc | okres$lajaca Urzedu
jidotyczacej | termin Miejskiego w
wniosku whiesienia Toszku
przez organ opinii
opiniujacy
1. Gminna Komisja | 28.04.2026 r. | 19.05.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Urbanistyczno- si¢ za brak zastrzezen
Architektoniczna
2. Zarzad 28.04.2026 r. | 19.05.2026 1. - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Wojewodztwa si¢ za brak zastrzezen
Slaskiego
3. Regionalny 28.04.2026r. | 19.05.20267. 11.05.2026 r. | Nie posiada w swoich zasobach
Zarzad materiatbw umozliwiajacych
Gospodarki identyfikacj¢ urzadzen wodnych.
Wodnej w
Gliwicach
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Panstwowe
Gospodarstwo
Wodne Wody
Polskie
4. Starosta Powiatu | 28.04.2026 r. | 19.05.2026 . - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Gliwickiego si¢ za brak zastrzezen
(organ wlasciwy
w sprawach
ochrony gruntow
rolnych, organ
prowadzacy
kataster
nieruchomosci)
5. Regionalny 28.04.2026 r. | 19.05.2026 . 13.05.2026 . Opinia neutralna
Dyrektor - mozliwos$¢ wystgpowania w
Ochrony obrebie zieleni siedlisk
Srodowiska w gatunkoéw ptakow — gniazd lub
Katowicach dziupli,
- ograniczenie wycinki drzew do
absolutnego minimum,
- zabezpieczenie drzew i
krzewow rosnagcych w
sasiedztwie oraz na terenie
inwestycji w trakcie
prowadzenia robot
budowlanych,
-wycinka poza okresem
legowym ptakow,
6. Szef 28.04.2026 r. | 19.05.2026. 18.05.2026 r. | Pozytywna
Wojskowego
Centrum
Rekrutacji w
Katowicach
7. Szef Agencji 28.04.2026 r. | 19.05.2026 . - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Bezpieczenstwa si¢ za brak zastrzezen
Wewng¢trznego
Delegatura
ABW w
Katowicach
8. Okregowy Urzad | 28.04.2026r. | 19.05.2026 . 06.05.2026r. Brak podstaw do wydania opinii
Gorniczy w
Rybniku
9. Komendant 28.04.2026 r. | 19.05.20267r. 07.05.2026 1. Opinia negatywna
Wojewddzki - we wniosku brak informacji
Panstwowej dot. wymaganej ilosci wody do
Strazy Pozarnej celow przeciwpozarowych,
nominalnej wydajnosci i
ci$nienia hydrantow
zewngtrznych stanowigcych
zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru
wraz ze wskazaniem odlegtosci
od budynkow lub innych
alternatywnych zrodet.
10. Slaski 28.04.2026 r. | 19.05.20267. 12.05.2026 1. Opinia negatywna
Panstwowy - projektowana inwestycja
Wojewddzki mieszkaniowa usytuowana jest
Inspektor na terenie przeznaczonym w
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Sanitarny w planie miejscowym pod
Katowicach zabudowe ustugowo-
produkcyjna,

-brak mozliwosci
odprowadzenia $ciekdw ze
wszystkich budynkéw do
kanalizacji sanitarnej nie spetnia
standardow lokalizacji i
realizacji inwestycji
mieszkaniowej okreslonych w
specustawie mieszkaniowe;..

11. Komendant 28.04.2026r. | 19.05.20267. - Nieprzedstawienie opinii uznaje
Slaskiego si¢ za brak zastrzezen
Oddziatu Strazy
Granicznej w
Raciborzu

Burmistrz Toszka pismem nr IKP.6721.1.2026 z dnia 28.04.2026 r. powiadomit 11 instytucji
o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku. Otrzymano pi¢¢ opinii, z czego jedna pozytywna, dwie
negatywne, dwie neutralne. Jedna instytucja poinformowala, iz w zwigzku z obowigzujacymi przepisami
brak jest podstaw do wydania opinii. Pi¢¢ instytucji nie przedstawito opinii, co zgodnie z art. 7 ust. 13
Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, uznaje si¢ za brak zastrzezen.
Wykaz uzgodnien:
L.p. | Organ uzgadniajacy Data otrzymania | Data graniczna, | Data wplywu Uzgodnienie
korespondencji | okreslajaca uzgodnienia do | organu
dotyczacej termin Urzedu
wniosku przez whniesienia Miejskiego w
organ uzgodnienia Toszku
uzgadniajacy
1. Marszalek Wojewodztwa 28.04.2026 1. 19.05.2026 1. - Nieprzedstawienie
Slaskiego stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku
2. Slaski Wojewodzki 28.04.2026 1. 19.05.2026 r.. - Nieprzedstawienie
Konserwator Zabytkow stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku
3. Zarzad Drog Powiatowych | 28.04.2026 1. 19.05.2026 1. 27.05.2025 1. Nieprzedstawienie
w Gliwicach (po terminie) stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
whniosku.

Po terminie
uzgodniono z
uwagami

- nalezy
uregulowaé
wiasnos$¢ dziatki
nr 1187/5 zajeta
pod droge
powiatowa

4. Burmistrz Toszka - 05.06.2025 r. 26.06.2025 . - Nieprzedstawienie
Zarzadca Drog Gminnych stanowiska uznaje
si¢ za uzgodnienie
wniosku

Id: 78E02568-2BA1-4F2E-AA71-42122B664B66. Podpisany Strona 3



Burmistrz Toszka pismem IKP.6721.1.2026 z dnia 28.04.20256 r. wystgpil o uzgodnienie wniosku
do 4 instytucji. W ustawowym terminie nie wptynety odpowiedzi instytucji, tym samym uzgodniono
wniosek bez uwag.

Burmistrz Toszka przekazat Inwestorowi wszystkie otrzymane opinie i uzgodnienia.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie wplynely zadne uwagi.

Uwagi mozna byto wnosi¢ od dnia 28 kwietnia 2026 r. do dnia 19 maja 2026 r. .

Przeprowadzona procedura dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie zespotu 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Pniowie przy ul. Goérnej na czesci dziatek
nr 1187/5 1 26 spetnia wszystkie wymagania formalne i materialno-prawne, w tym dotyczace zgodnos$ci ze
standardami urbanistycznymi, czy zgodno$cig z przepisami odrebnymi.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszacg mozna
realizowac niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
nie jest ona sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Teren przedmiotowej inwestycji jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terendow zainwestowanych irozwojowych solectwa Pniow zatwierdzonym Uchwalg Nr
XLI/405/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 10 pazdziernika 2002r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 30 poz. 851 zdnia 10 kwietnia 2003 r., w ktorym obszar
planowanej inwestycji potozony jest na terenie produkcyjno-ustugowym (2-PG). Planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu, planowanej liczby
kondygnacji.

Ze wzgledu na potozenie dzialek nr 1187/5 1 26 w granicach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przedtozona zostata Radzie Miejskiej rowniez Prognoza skutkow
wplywu ustalen planu miejscowego na Srodowisko przyrodnicze, sporzadzona na potrzeby tego planu.
Specustawa mieszkaniowa zobowigzuje takze do przedtozenia radzie Opracowania ekofizjograficznego,
jednak ten dokument zostat wprowadzony jako obligatoryjny przy sporzadzaniu planéw miejscowych w
roku 2001, stad nie byt wykonany do planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych
irozwojowych sotectwa Pnidow. Z tej przyczyny, ktorej ustawodawca nie uwzglednit w zapisach
specustawy mieszkaniowej, nie mozna przedtozy¢ ekofizjografii, w omawianym przypadku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek w
granicach administracyjnych miasta i gminy Toszek zostato uchwalone uchwatg nr XXVII1/195/2016 z dnia
30 listopada 2016 r. Obszar planowanej inwestycji polozony jest na terenie
P - tereny zabudowy przemystowej i sktadowe;.

1. Podstawowe kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny i obiekty przemyslowe, produkcyjne i sktadowe.

b) tereny transportu, magazynow, baz,

c) tereny infrastruktury technicznej i komunalne;j.

2. Dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian przeznaczenia terendw oraz wytyczne ich okreslania
w miejscowych planach:

a) Na zasadach okreslonych w miejscowym planie moga by¢ dopuszczone nastgpujace kierunki
przeznaczenia terenow:

b) zaplecze techniczne, administracyjne i socjalne funkcji wymienionych w pkt 1,

¢) tereny kolei,

d) tereny handlu hurtowego,

e) tereny handlu detalicznego, ustug gastronomii - towarzyszace funkcjom podstawowym,

3. Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Rodzaj zabudowy przemystowa, infrastruktura techniczna , komunalna: maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 70,00%, maksymalna wysokos¢ budynkow kondygnacje/metry - nie ustala si¢, maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie ustala sig.

Rodzaj zabudowy pozostata: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50,00%, maksymalna
wysoko$¢ budynkow kondygnacje/metry - 3 kondygnacje, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -
L,5.

4. Wytyczne do plandow miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

W  miejscowych planach nalezy wuscisli¢c przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
w szczegolnoscei:
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a) okresli¢, ktére sposrod podstawowych i dopuszczalnych kierunkéw przeznaczenia terenu moga by¢
realizowane w obrebie obszaru,

b) okresli¢ zasady ksztattowania zagospodarowania stref stykowych z funkcjami wrazliwymi (zabudowa
mieszkaniowa, ushugi spoteczne, tereny o funkcji rekreacyjnej) w sposob ograniczajacy

ewentualne ucigzliwosci wynikajace z charakteru funkcji podstawowych; zaleca si¢ lokalizowa¢ budynki
administracyjno-socjalne, zielen ostonowa lub ogrodzenia zapewniajgce wizualne odseparowanie terendw
zaplecza technicznego, przetadunku i sktadowania materiatdéw, placow manewrowych itp.

¢) od terendow sasiednich i uczeszczanych tras komunikacyjnych, nakaza¢ zachowanie istniejacej zieleni o
charakterze ostonowym.

Planowana inwestycja spelnia okreslone w Studium wymogi dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw dla obszaru oznaczonego P.

- teren inwestycji (czes¢ dziatki 1187/5 i calos$¢ dziatki nr 26 obreb Pnidow) znajduje si¢ w obszarze, ktory
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Toszek  jest
przeznaczony lub wskazany do funkcji produkcyjno-ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej lub
funkcji towarzyszacych rozwojowi miejscowosci,

- planowana inwestycja polega na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastruktura
towarzyszacg, a wigc miesci si¢ w kierunkach rozwoju przestrzennego gminy wskazanych w Studium,

- inwestycja nie wkracza w obszary wylaczone z zabudowy mieszkaniowej ani w tereny, dla ktorych
Studium przewiduje funkcje sprzeczne z funkcja mieszkaniowa (np. wytaczne funkcje infrastrukturalne,
ochronne, rezerwowe itp.),

- tym samym, z wylgczeniem terendw, o ktorych mowa w art. 5 specustawy, planowana inwestycja nie jest
sprzeczna z ustaleniami Studium, gdyz realizuje kierunek zagospodarowania polegajacy na rozwoju
zabudowy i funkcji osadniczych.

-w Studium jednoznacznie wskazano aby okresli¢ zasady ksztaltowania zagospodarowania stref
stykowych z funkcjami wrazliwymi (zabudowa mieszkaniowa, ustugi spoteczne, tereny o funkcji
rekreacyjnej) w sposob ograniczajgcy ewentualne ucigzliwos$ci, dopuszczeni zabudowy mieszkaniowej w
miejsce przemystowej znacznie ograniczy ucigzliwosc dla terendw sasiednich, juz zabudowanych
budynkami mieszkalnymi.

Po analizie zapiséw Studium w nawigzaniu do rozpatrywanego wniosku nie stwierdzono
sprzecznosci planowanej inwestycji ze Studium.

Rada Miejska podejmujgc uchwatle, bierze pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium. O uznaniowym
charakterze tego aktu $wiadczy stwierdzenie, ze rada gminy ,bierze pod uwage” wskazane w przepisie
okoliczno$ci wynikajace ze studium.

Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w art. 17 specustawy
mieszkaniowe;j:

- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 1 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do
drogi gminnej ul. Gérna w Pniowie,

- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 2 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do
gminnej sieci wodociggowe;j,

- zgodnie z art.17 ust.1 pkt 3 ww. ustawy planowana inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do
sieci elektroenergetycznej,

- zlokalizowana jest w odlegltosci 100 m od przystanku komunikacyjnego,

- zlokalizowana jest w odlegtosci 494 m od szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych
ucznidow w liczbie dzieci nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

- planowana liczba mieszkancow, to iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan — 3600 m2 i wskaznika
wynoszacego 28 m2, co daje 128 mieszkancow,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 55,13%,

- minimalna liczba miejsc postojowych wynosi 60, co stanowi co najmniej 2 krotno$¢ liczby mieszkan,

- liczba kondygnacji nadziemnych — 3.

Po dokonaniu badania zawartosci i tresci wniosku stwierdza si¢, ze inwestycja mieszkaniowa jest zgodna z
przepisami specustawy mieszkaniowe;j.

Wielko$ci parametrow 1 wskaznikow przyjetych w uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, zostaly okreslone w dopuszczalnych przedziatach, tak aby na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, umozliwi¢ ich uszczegdtowienie, bez przekraczania progowych wartosci.
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Biorac pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy, a takze wynikajace
z ustalen studium potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy nalezalo uznaé, ze planowana inwestycja bedzie
stanowila o zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. Powyzsze wynika z analizy popartej ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Toszek w granicach
administracyjnych miasta i gminy Toszek uchwalonego uchwalg nr XXVIII/195/2016 z dnia 30 listopada
2016 r. Zgodnie z zapisami Studium ,Zmiany struktury ludno$ci wlatach 2006-2011 sygnalizuja
wystgpowanie negatywnych tendencji zwigzanych z procesem starzenia si¢ spoteczenstwa. W okresie
objetym badaniem liczba ludnosci Gminy Toszek ulegla obnizeniu, natomiast zmiany w poszczegdlnych
grupach wiekowych przebiegaty z r6znym natezeniem. Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (0-17
lat) obnizyta si¢ w ujeciu wzglednym w najwickszym stopniu, tj. az o 16%. Spadek w grupie ludnosci w
wieku produkcyjnym (18-59/64 lat) byl wzglednie nizszy i wyniost okoto 6%, natomiast w grupie ludnosci
w wieku poprodukcyjnym (60+/65+) zmiany przebiegaly najbardziejtagodnie — spadek wynidst
niespelna 2%. Wprowadzone zmiany legislacyjne wydtuzajace wiek aktywnosci zawodowej zlagodza
przebieg negatywnych tendencji, niemniej jednak dla potrzeb prognozy postuzono si¢ przytoczonymi
kategoriami podziatu na grupy wiekowe, celem zachowania spdjnosci danych i wnioskéw pomiedzy
okresem wyj$ciowym a prognozowanym.”

Z analizy wynika, ze liczba mieszkancow calej gminy bedzie male¢, znajduje to odzwierciedlenie w liczbie
mieszkancow, ktora wynosita odpowiednio:

- na 31 grudnia 2021 r. — 8832,

-na 31 grudnia 2022 r. — 8816,

-na 31 grudnia 2023 r. — 8781,

- na 31 grudnia 2024 r. - 8741,

-na 31 grudnia 2025 r. - 8715,

-na 16 czerwca 2026 r. - 8716.
Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze obowigzujace Studium zawiera bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oparty na analizach ekonomicznych, prognozach demograficznych oraz mozliwosci finansowania przez
gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;.
W Studium przyjeto jako zasad¢ nadrzedna wyznaczania nowych terendw przeznaczanych pod zabudowe
mieszkaniowg przygotowanie terenow pod zabudowe mieszkaniowg w zwartych obszarach wokot
istniejgcych terenow zainwestowanych, poszerzenia w wyznaczonych miejscach terenéw zabudowy
mieszkaniowej 1 uslugowej tak, by objety one luki w istniejacej zabudowie. Przyjeto zasade
przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy na terenach rolniczych. W zwigzku z powyzszym w studium nie
wyznaczono nowych, duzych obszarow zabudowy mieszkaniowej a jedynie miejscowe powickszenia
terendw pod zabudowe mieszkaniowg oraz wypetnianie luk pomiedzy takimi terenami.

W zwiazku z powyzszym w celu odwrocenia tendencji spadkowe;j liczby mieszkancow koniecznym
jest zapewnienie mozliwosci zasiedlenia nowych terenow.

Dynamika naptywu ludzi jest uwarunkowana m. in. dostgpno$cia miejsc pracy, mieszkan
oraz rozwojem terenow zurbanizowanych. Tereny gminy sa atrakcyjne dla osob mieszkajacych w powiecie
gliwickim z uwagi na blisko$¢ Gliwic (miejsca pracy miedzy innymi w gliwickiej strefie przemystowej) oraz
Strefy aktywnos$ci gospodarczej w Ujezdzie. W rejonie inwestycji mieszkaniowe] planowane sg inwestycje
infrastrukturalne. W takim otoczeniu powstaja warunki do stworzenia nowoczesnej i przyjaznej zabudowy
mieszkalnej. Nowe budownictwo cieszy si¢ duzym zainteresowaniem, tym samym lokale mieszkaniowe
powinny zaspokoi¢ oczekiwania potencjalnych mieszkancow.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie zespotu 30 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych
w Pniowie przy ul. Gornej na czesci dzialek nr 1187/5 1 26 spetnia przewidziane w ustawie kryteria
lokalizacji. Co wigcej, z przedtozonej przez Inwestora dokumentacji wynika, ze Inwestor spetnit warunki
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, wynikajace z ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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